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DETALJPLANENS SYFTE

Bakgrund

Den gdllande stadsplanen, "Forslag fill stadsplan for Sédra
Lévndsomradet och del av Hallersrud samt till Gndrad och
utvidgad stadsplan fér del av Hammar", vann laga kraft &r 1979.
Sedan dess har omrddet successivt byggts ut, men inte fullt ut i
enlighet med stadsplanens utformning. Detta har lett till flera
avvikelser som idag pdverkar verksamheterna inom planomrddet
negativt.

Ett sarskilt problem ar vandplanen i den sydvastra delen av
omrddet, som enligt gdllande plan ar felaktigt placerad. Den ar
riktad &t fel hdll och ligger delvis 6ver befintliga fastigheter, vilket
skapar begrdnsningar for byggnation samt forsGmrar
trafiksituationen for verksamheterna i omréadet.

Detta har féranlett behovet av att ta fram en ny detaljplan, i syfte
att sdkerstdlla att byggratterna dverensstdmmer med den idag
faktiska bebyggelsen samt att skapa férutséttningar fér en mer
dndamdalsenlig trafikldsning inom omrddet. Flera verksamheter ar
beroende av tunga transporter, vilket stdller sarskilda krav pd
trafikstrukturen.

Det har &dven inkommit dnskemdl frén verksamhetsutdvare om att
férvarva delar av kommunens mark, som i gdllande plan &r
avsedd for allmdnt dndamdal, och som idag annekteras. Genom
den nya detaljplanen ges mdjlighet att préva dven denna frdga i
ett samlat grepp.
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Figur 1: Dronarfoto dver planomradet.

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att sdkerstalla att
planbestdmmelserna éverensstdmmer med den befintliga
bebyggelsen, forbattra trafiksituationen inom planomradet samt
se dver mojligheterna for befintliga verksamheter att utvecklas
och expandera, i den mdn det ar mojligt.
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Figur 2: Bild over plankartans felaktigheter med verkligheten.
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SAMMANFATTNING

Planforfarande

Planen kommer att handldggas med ett standardforfarande med
granskning enligt PBL 2010:900, kapitel 5.

Samrad: Myndigheter, sakdgare och andra berdrda ges
majlighet att IlGmna synpunkter.

Granskning: Planférslaget finns tillgangligt fér granskning och en
sista maojlighet att Ildmna synpunkter ges.

Antagande: Planen antas i kommunfullmdktige.

Overklagande: Sak&gare som inte f&tt sina synpunkter
tillgodosedda har méjlighet att dverklaga inom tre veckor frdn
beslutet tagits.

Laga kraft: Om ingen dverklagar planen vinner den laga kraft tre
veckor efter beslutet.

B Laga kraft

Figur 3: Bild 6ver planprocessens olika steg.

Preliminar tidsplan

Godkdnnande for samrad KSAU - November 2025

Samrad - November/December 2025
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Beslut om granskning KSAU - April 2026
Granskning - April/Maj 2026
Antagande KS - Augusti 2026

Laga kraft - September 2026

Handlingar som hor till planforslaget

Planbeskrivning (Denna handling) (2025-10-22)

Plankarta (2025-10-22)

Grundkarta (2025-10-21)

Undersdkning om betydande milidpdverkan (BMP) (2025-
10-22)

Fastighetsforteckning (2025-10-24)

e Trafikutredning lastplatser Rosenlund (2025-07-07)

Lagesbestamning

Planomrdadet &r beléget i Rosenlund, som utgdr en del av
Lovn&somrddet i norra delen kommunen.

Planomrdadet grénsar i séder till Annebergs forskola, i vast och norr
till Rosenlunds bostadsomrdde, och i 6st till Norra
Hallersrudsvagen samt ett gym. Omrdadet har god tillgang il
bdade service och kommunikationer, med narhet till huvudvagar
och kollektivtrafik.

Markagoforhallanden

Planomrdadet berdr de privatdgda fastigheterna Hallersrud 1:97,
Hallersrud 1:98, Hallersrud 1:99, Hallersrud 1:100 och Hallersrud
1:101.

Planomr&det bestdr dven av del av Hallersrud 1:67 som dags av
Hammard kommun.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Kommunala
Oversiktliga planer

| den géllande Oversiktsplan frén 2018 ar planomrddet inte
speciellt utpekat som utvecklingsomrédde utan gér under
bendmningen "Ovrig markanvdndning'.

Detaljplan
Gallande stadsplan

Planomrdadet ingdr till stérsta del i stadsplanen Férslag il
stadsplan fér Sédra Lévndsomrddet och del av Hallersrud samt till
andrad och utvidgad stadsplan fér del av Hammar. Stadsplanen
upprattades ar 1978 och vann laga kraft i oktober &r 1979.

Den nu gdllande stadsplanen till&ter att kvartersmarken fér
fastigheterna Hallersrud 1:97, 1:98, 1:99, 1:100 och 1:101 fér
anvands for smdaindustri (Jm), och att byggnader fér ha en
maximal héjd pd 6 meter samt att byggrdtterna begrdansas av
mark som inte far bebyggas.

Kring kvartersmarken for smdindustri (Jm) finns allmdanplatsmark
for "gata, gdng- och cykelvdag" och "park eller plantering”. Den
allméanna platsmarkens yta dr inte faststalld utan begrénsas av en
omrdadesgréns fran vilken mindre avvikelser fér goras.

Stadsplanen kvarstdr inte i sin helhet utan har sedan dess
antagande styckats upp pd grund utav nya detaljplaner har
upprattats.
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FORSLAG TILL STADSPLAN FOR

A LOVNASOMRADET
ocH DEL v HALLERSRUD saMT TiLL ANDRAD
OCH UTVIDGAD STADSPLAN FOR DEL Av HAMMAR

HAMMARO KOMMUN, VARMLANDS LAN
UPPRATTAT | JANUAR! 1978, REVIDERAD 1978-07-08

NILS MOLLER
DISTRIKTSLANTMATARE

THLHOR HAMMARD KOMMUNFULLMAK -
SKALA 1:2000 TIGES BESLUT 1979-02-08 31

e

5 Wieslonger
Kommuntulim. seir

BETECKNINGAR

POUTONPUNKT
RUTHATS AT

Figur 4: Bild 6ver géllande stadsplan.

Gallande detaljplan

En liten del av den gdllande detaljplanen fér Hammar 1:6 m.fl.
Rosenlund ingdr Gven i planomr&det. Detaljplanen vann laga
kraft 2013-12-20 och hade som syfte att mojliggdéra marken for
bostadsandamdl.

| den gdllande detaljplanen ér marken planlagd som allmdan
platsmark for "Huvudgata” och "parkmark” som majliggdr for
bullerplank.
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Figur 5: Del av géllande detaljplan som ingar i planomradet inringat i blatt.

Riksintressen

Riksintressen gdller geografiska omréden som har utpekats darfor
att de innehdller nationellt viktiga varden och kvaliteter.
Omré&den kan vara av riksintresse for bdde bevarande och
exploatering men ocksé for bland annat yrkesfiske.

Rorligt friluftsliv

Hammard kommun omfattas av bestdmmelserna 4 kap. 2 §
milidbalken d& kommunen tillhér riksintresset Vanern med éar och
strandomrdden. Riksintresset innebdr att omrdden som dr sdrskilt
kénsliga frAn ekologisk synpunkt ska skyddas mot dtgdrder som
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kan skadas dess varden. Sarskilt ska turismen och friluftslivet,
speciellt det rorliga friluftslivet, beaktas.

Hela Hammard kommun ligger inom omrdde av riksintresse for
det rorliga friluftslivet.

Skyddade vatten

Planomr&det ligger i nérheten av omréde som Naturvdrdsverket
har pekat ut som omrdde for sarskilt vardefulla vatten.

Natura 2000

Planomradet angrdénsar inte eller ligger i nérheten av Natura
2000-omréde.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

1§ Mark- och vattenomrdden skall anvédndas fér det eller de
andamdl fér vilka omradena &r mest Idmpade med hdnsyn fill
beskaffenhet och Idge samt féreliggande behov. Planférslaget
innebdr inga stdrre dndringar som skulle innebdra en storre
foréndring for omrddet och anses inte strida mot 3 kap
miljdbalken.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormerna (MKN) syftar till att skydda mdanniskors miljé
och hdlsa. Idag finns det sarskilda normer for:

e oOlika féroreningar i utomhusluften (SFS 2010:477)

e olika parametrar i vattenférekomster (SFS 2004:660)

e oOlika kemiska féroreningar i fisk- och musselvatten (SFS
2001:554)

e omgivningsbuller (SFS 2004:675)

Vattenforekomster

Planomrdadet ligger inom vattenférekomstavrinningsomréde for
Sattersviken.
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Omgivningsbuller

Verksamheterna inom planomrddet dr inte av sddan karaktér att
de ar kansliga for omgivningsbuller.

Buller

Inom planomrdde finns 4 verksamheter som hanterar olika
fordonstyper, ex. lastbilar, grdévmaskiner, husvagnar, personbilar
osv. Samtliga verksamheter finns inom planomrddet idag och
innebdr redan en viss pdverkan pd bland buller fér nGromrédet.

Halsa och sakerhet

Risk for olyckor

Inom planomré&de finns fyra verksamheter som hanterar olika
fordonstyper, ex. lastbilar, grdavmaskiner, husvagnar, personbilar
osv. Samtliga verksamheter finns inom planomr&det och innebdr
redan en pdverkan pd bland annat trafiksdkerhet.

Séder om verksamheterna inom planomrdadet gér Lévndsleden,
som har en hastighetsbegrénsning p& 60 km/h. 2024 var ADT
(&rsdyngstrafik) p& Lovnasleden 6 500 fordon, varav att 4.4% var
tyngre fordon. Lévnésleden ar en av kommunens mest
trafikerade vagar vilket innebdr att det finns risk for trafikolyckor,
sarskilt vid rusningstrafik

Risk for oversvamning

Planomr&det ligger dver en hogsta nivd fér Varnen med en
marknivd som varierar mellan +53 - 57 meter 6ver havet.

Planomr&det ligger inte inom omrdde for risk for Gversvamning,
enligt MSB 6versvémningskartering for 200-érs fléde eller berédknat
hogsta flode.
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Geotekniska forhallanden

Inom planomréadet bestdr marken fill stérsta del av postglacial
lera och postglacial sand samt endast en liten del av glacial lera.

Verksamheterna inom planomrdadet ér redan bebyggda och
marken &r hdrdgjord till stora delar hdrdgjorda.

Risk for erosion, ras och skred

Planomrdadet dr idag bebyggt och bestdr till stérsta del av
h&rdgjorda ytor, vilkket gor att risken for erosion, ras och skred
beddms som liten.

Postglacial silt
. Glacial lera

B Postglacial sand

Figur 6: Bild ver geotekniska férhallanden fran SGU:s jordartskarta 1:25000 - 1:100000

Potentiellt fororenade omraden

Inom planomré&det finns tvd utpekade potentiellt férorenade
omrdaden. Dessa finns utpekade pé fastigheterna Hallersrud 1:97
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och 1:98. Inom fastigheterna bedrivs verksamheter som inkluderar
bilvérdsanléggning, bilverkstad samt dkeri.

Figur 7: Kartbild som visar tva potentiellt fororenade omraden inom planomradet.

Dagvatten

Kommunala dagvattenledningar och brunnar finns Idngs Vastra
Rosenlundsvagen, som ingdr i planomrddet, som dven stracker
sig till den planlagda marken utanfér planomrddet i véster.
Ledningar finns dven séder om kvartersmarken for verksamheter.

Séder om Vdastra Rosenlundsvégen och norr om fastigheterna
Hallersrud 1:99 och 1:100 finns tv& diken som ansamlar dagvatten.
Samt norr om Lovnésleden finns dike och uppsamlings yta for
dagvattnet. Vaster om planomrédet finns en planlagd
oversvamnings yta.
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Kulturmiljd

Planomradet innefattar inte eller berdr olika kulturvarden.

Fornlamningar

Inga fornldmningar finns inom eller i nérheten av planomradet.

Sociala

Planomrdadet bestdr idag utav fyra verksamheter och tvd olika
typer av vagar. Idag finns inga naturliga moétesplatser inom
planomrdadet.

Vatten och aviopp

Inom planomrddet finns det kommunala vatten- och
avloppsledningar (VA) inom den allmdnna platsmarken for GATA
och PARK. Samtliga verksamheter inom planomrdadet ér anslutna
till det kommunala VA-natet.

El och IT

Ellevios storre kraftledning gér genom planomrédets sddra del,
over Lovnasleden, med tillhdrande rattighetsgata.

Service

Planomrdadet ér beldget i ndrheten till bostadsomrdde, gym,
skola, busshdllsplats och atervinningsplats.

Inom en radie av 2 kilometer finns handelsomrddet med
livsmedelsaffdrer, tankstation, bilverkstad med mera. Aven
bussbytesplatsen med flera avgdngar mot Skoghalls centrum och
in mot Karlstad finns inom detta avstdnd.

Trafik

Rosenlunds verksamhetsomrdde som finns inom planférslaget ar
beldget i direkt anslutning ftill Lovndsleden och omges av
bostadsbebyggelse. Omrddet nds via Norra Hallersrudsvagen
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och Véastra Rosenlundsvagen, som bdada ansluter till Lovndsleden.
Trafikflddet ar relativt I&dgt, med cirka 800 fordon per dygn pd
Norra Hallersrudsvégen och cirka 320 fordon per dygn pd Vdstra
Rosenlundsvagen.

Fastigheterna inom omrddet har olika angdéringsmojligheter.
Fastigheterna 1:98 och 1:101 nds via véndplatsen inne pd
Rosenlund, medan 1:97 har angdring strax norr om denna plats.
Fastighet 1:99 nds direkt frdn Véstra Rosenlundsvégen. Fastighet
1:100 saknar i dagslaget egen angoéring och ar beroende av
tiltrédde via angrénsande fastigheter, antingen 1:99 eller 1:101,
vilket skapar praktiska utmaningar for fillgdnglighet och
anvandning.

Trots att det rdder parkeringsférbud vid véndplatsen — och under
sommarhalvéret 2025 dven stannandeforbud - férekommer det
frekvent ofilldten parkering. Detta férsvarar mojligheten for fordon
att vénda och pdaverkar framkomligheten negativt. Aven strax
norr om vandplatsen, mitt emot angdringen till fastighet 1:97, stér
bilar ofta parkerade, vilket ytterligare férsvarar tillgangligheten fill
fastigheten.

Gdang- och cykeltrafiken i omrédet dr begrénsad. En kort gdng-
och cykelvag finns ldngs Norra Hallersrudsledens véstra sida, frén
korsningen med Vdastra Rosenlundsvagen ner till en busshdliplats. |
dvrigt saknas separata gdng- och cykelvagar, vilkket innebdr att
gdng- och cykeltrafik sker i blandtrafik. Vastra Rosenlundsvdgen
anvdnds av skolelever pd vag fill Hammarlundens skola, men
ndrmaste gdng- och cykelvdg fill skolan ligger cirka 300 meter
norr om omrddet, viket innebdr att barn ror sig i trafikmiljder utan
separering fran biltrafik.

Identifierade trafikrelaterade problem

e Fastighet 1:100 saknar egen angdring, viket innebdr att
tilltradde sker genom nyttjande av angrdnsande fastigheter.
Detta skapar osdkerhet kring tillganglighet och rattigheter.

e Parkerade bilar vid och omkring véndplatsen férsvérar
angoring fill fastighet 1:97 och hindrar effektiv vandning for
fordon.

e Verksamhetsutdvare inom omrédet upplever att befintliga
ytor for lastning och lossning dr oftillrdckliga, viket péverkar
logistiken negativt.
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Figur 8: Bilden visar trafikmangder som uppméttes 2024.
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DETALJPLANENS OLIKA DELAR

Nulages beskrivning

| dagsléget finns det inom planomrédet fem olika fastigheter for
fyra aktiva verksamheter - Hammard bergsprangning, First
stop/Wijks dackcenter, Hammard bilcentrums uppstaliningsplats
for husbilar, husvagnar och slép samt "SKBK i Hammard”.

| norra delen av planomradet gér Vastra Rosenlundsvdgen, som
ar en lokalgata till bostadsomrddet i norr och vast. | detaljplanens
sdédra del gdr Lovnésleden. Léangs vagarna finns diken och
grénytor.

Planomradet &r fill storsta del utbyggt och hérdgjort.

Figur 9: Drénarfoto dver planomradet som ar markerat i gula linjer.
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Allman plats

| planférslaget fér Rosenlunds industriomrdde sé& planléggs
Lévnasleden som gata (GATA), for att skerhetsstdlla byggratten
som en vag som klarar mer trafik ér bibehdllen.

Vastra Rosenlundsvagen ar planlagt som lokal gata (GATA:) och
har fatt ett stérre anvéndningsomrdde i 6st &n vad den gdllande
stadsplanen medger idag och som stracker sig mellan
fastighetsgransen i norr och séder. Detta for att mojliggdra for att
infarten till fastigheten Hallersrud 1:100 kan f& en egen infart fr&n
Vastra Rosenlundsvégen samt att mojliggdra fér anldggande av
en gAng- och cykelvdg i norr om det skulle uppstd eft framtida
behov.

| planomré&dets sédra del, norr om Loévndasleden (GATA), samft i
planomrddets nordvdastra del kvarstdr parkmarken (PARK) for att
bibehdlla barriér mellan vég och verksamheterna inom
kvartersmarken. Parkmarken (PARK) har dven som syfte att
hantera dagvatten.
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Figur 10: Plankartan &r illustrerad 6ver en markanvandingskarta som redovisar fastighetsforteckningar.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman fér mark for allmant dndamail, det vill
sdga gata (GATA), lokalgata (GATA1) och parkmark (PARK).

Kvartersmark

Anvdandningsbestdmmelsen for kvartersmarken har évergatt frén
smdindustri, som det regleras som i den gdllande stadsplanen, till
verksamheter (1) och detaljhandel fér skrymmande varor (Ha).
B&da anvdandningsbestdmmelserna motiveras for att inte
forhindra for de aktiva verksamheterna inom planomréddet som
samtliga har olika typer av verksamheter. Ddrav ar verksamheter
den huvudsakliga anvandningen (Z).

En viss skillnad med kvartersmarken &r att den har utdkats for det
ostra anvéndningsomrddet i sdder. Planforslaget for Rosenlunds
industriomrdde har som syfte att bland annat se dver
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mojligheterna for befintliga verksamheter att utvecklas och
expandera, i den mdn det ar mojligt. Detta dr endast mojligt
inom detta omrdde men begrdnsas for att inte kvartersmarken
ska komma fér néra kommunala VA-ledningar och Lévndasleden i
sOder.

| gdllande stadsplan anges en hogsta byggnadshdjd om 6 meter.
| planforslaget for Rosenlunds industriomrédde sé& anges en hdgsta
totalhdjd om 92 meter (h19). Detta motiveras genom att inga
befintliga byggnader blir planstridiga i och med det nya
planforslaget men dr mer begrdnsande i den max tilldtna hojden
p& byggnader.

Planforslaget begransar byggnadsrétten genom att ange att
stérsta byggnadsarea ar 45% av fastighetsarean (e145) i ett forsdk
till att begrdnsa att fastigheterna blir helt utbyggda med
byggnader. Prickmarken begrdnsar att viss mark inte far forses
med byggnad s& att byggnader inte kommer for ndra de
befintliga vagarna och parkmarken.

Ett annat syfte med planférslaget att forbdttra trafiksituationen
inom planomré&det. Langs atervéndsgatan kan det uppstd
problem ndér det stdr parkerade bilar, speciellt for tillgdngligheten
for storre fransporter. Ett forsok till att f& kontroll pd detta
motiverar till att anvanda egenskapsbestdmmelsen att parkering
ska anordnas inom den egna fastigheten (ni).
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Figur 11: Bild dver hur ungefarligt manga kvadratmeter som mojliggors till kvartersmark for verksamheter
och detaljhandel for skrymmande varor.

PLANERINGSUNDERLAG

Undersokning enligt 6 kap. 6 § plan- och bygglagen
(2010:900)

Kommunen beddmer att detaljplanen inte kan antas medféra
betydande miljdpdverkan.

Lansstyrelsens beddmning inkommer i samband med aft
planforslaget till Rosenlunds industriomrdde stdlls ut pd samréd.
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Utredningar

D4 planférslaget har som i huvudsyfte att planldgga omrddet
utefter hur verkligheten ser ut har endast en trafikutredning
genomforts som undersdkt for hur samtliga fastigheter méjligtvis
ska kunna f& egen in/utfart som &r ldmpliga och trafiksdkra.

Trafikutredning for lastplatser

Trafikutredningen fokuserade p& att utreda mojligheter fill
angdring till fastigheterna p& omrddet och IGmpliga platser for
lastning och lossning av gods. Detta utifréin den
problembeskrivningen som angavs under avsnittet
"Planeringsforutsattningar”, stycket "Trafik". Detta var att:

e Fastighet 1:100 saknar egen angdring, viket innebdr att
tilltradde sker genom nyttjande av angrdnsande fastigheter.
Detta skapar osdkerhet kring tillgdnglighet och rattigheter.

e Parkerade bilar vid och omkring véndplatsen férsvarar
angoring fill fastighet 1:97 och hindrar effektiv vandning for
fordon.

e Verksamhetsutdvare inom omrddet upplever att befintliga
ytor for lastning och lossning dar oftillrdckliga, viket péverkar
logistiken negativt.

Trafikutredningens forslag till angoring

Forslaget innebdr att 1:98 och 1:101 fér oférandrad angdring, via
vandplatsen.

For att tillgodose angdringsbehovet fér 1:100 flyttas den befintliga
angodringen mellan Vastra Rosenlundsvagen och 1:99 cirka sju
meter &sterut. Vid en flytt av angdringen fill Hallersrud 1:100 bor
den befintliga stdngas s& det endast ar en angdring fill en
fastigheten som leder ut fill Vastra Rosenlundsvagen.

Hallersrud 1:99 angdrs ddrmed fortsatt frdn vandplatsen pd
Rosenlund.

Angdringen fill 1:97 kan flyttas till Vastra Rosenlundsvagen for att
skapa battre utrymme for fordon som ska till och frén fastigheten.
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Enligt ovanstdende forslag fér alla fastigheter direkt angoring frén
kommunala vagar utan att behdva nyttja annans mark.

Trafikutredningens slutsats

Trafikutredningen sammanfattar att det finns genomfoérbara
|6sningar for att sdkerstalla angdring till samtliga fastigheter inom
omrdadet. Genom att justera befintliga angoéringspunkter och
upphdava utfartsférbudet vid Vastra Rosenlundsvdgen kan
fastighet 1:100 ges en egen angdring utan aftt belasta
angrénsande fastigheter. Forslaget innebdr dven forbattrade
angoringsmojligheter fér fastighet 1:97 genom flytt av infart, vilkket
minskar paverkan fran felparkerade fordon.

Utredningen visar ocksd att méjligheterna fér godsmottagning pd
allman platsmark ar begrénsade. Den enda tekniskt mojliga
placeringen for en lastficka ar ldngs Vastra Rosenlundsvagen,
men denna I6sning dr inte ldmplig p& grund av bristande
vandmajligheter. Enligt gdllande riktlinjer bér godsmottagning i
forsta hand ske pd kvartersmark, viket stérker behovet av att
verksamhetsutdvare planerar for detta inom sina respektive
fastigheter.
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Figur 12: Flygfoto med planomradet och anvandningsgranser redovisats. Ny méjlig strackning av gang- och
cyckelvég redovisas via vita, prickade linjer. Méjliga nya infarter till Hallersrud 1:97 och 1:100 redovisas i
orange streckad linje.
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GENOMFORANDEFRAGOR

Genomforandetid

Genomfbérandetiden for planférslaget ér 10 &r. Under
genomfdérandetiden har fastighetsdgaren en garanterad ratt att
bygga i enlighet med detaljplanen och detaljplanen far inte
andras utan att synnerliga skal foreligger. Efter
genomférandetidens utgdng fortsatter detaljplanen att gdlla,
men kan dd éndras eller upphdvas utan att fastighetségaren har
ratt fill ersattning for till exempel forlorad byggratt.

Fastighetsrattsliga fragor
Forandrad fastighetsindelning

Planforslaget mojliggor fér att fastigheterna Hallersrud 1:101 och
Hallersrud 1:100 skulle eventuell kdpa en del utav kvartersmarken i
sdder som idag tillhdr kommunen, Hallersrud 1:67.

Totalt ar det cirka 480.5 kvm som har planlagts som ytterligare
kvartersmark, cirka 275 kvm for Hallersrud 1:101 och 180 kvm for
Hallersrud 1:100.

Kravstallande vid ny fastighetsbildning

Om kommunen ska bevilja att de befintliga verksamheterna fér
kdpa till kvartersmark for att utdka sina fastigheter, behover ett
racke for utkdring frén Lovndsleden anldggas. Detta ska
bekostas av kdparna i samband med markkdp.
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Figur 13: Bild dver planomradet och potentiell forandrad fastighetsindelning.

Rattigheter och servitut

Inga nya rattigheter eller servitut beddms behodvas for
detaljplanens genomférande.

Utbyggnad allman plats

Detaljplanens genomfdérande innebdr inte allman plats behdver
byggas ut omgd&ende. Syftet med detaljplanen ér att mojliggdra
for att en ny gdng- och cykelvag skulle kunna anldggas norr om
Vastra Rosenlundsvdgen, om behovet uppstdr att géra en
s@krare forbindelse fér oskyddade trafikanter.

Detaljplanen mojliggér dven for att tvé nya infarter frén Vastra
Rosenlundsvagen skulle kunna anldggas for Hallersrud 1:97 och
Hallersrud 1:100.

| den planlagda parkmarken i séder, ladngs Lovndsleden, bor ett
stngsel upprattas for att sGkerhetsstdlla att inte kommunalmark
annekteras.
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Ekonomiska fragor

Vid en eventuell flytt av infarter fill fastigheterna Hallersrud 1:97
och Hallersrud 1:100 ska detta ske i samverkan mellan kommunen
och berdrda verksamheter. Kostnadsfordelning och planering ska
dé tydliggdras och faststéllas genom gemensam
dverenskommelse mellan berdrda parter.

Uppréattande av vagracke for Lovnasleden ska bekostas i
samband med markkdp av kdparen.

Anléggande av staket pd allmdan platsmark for park bekostas av
kommunen.

Planavgift

Ingen planavgift tas ut i samband med bygglov.
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KONSEKVENSER

Fastigheter och rattigheter

Planens genomférande kan innebdra en viss forandring for
fastighetsbildning d& planforslaget for Rosenlunds industriomréde
majliggor fér Hallersrud 1:101 och 1:100 atft kdpa mark frén
Hallersrud 1:67 och darmed utvidga fastigheternas storlek.

Dagvatten

Detaljplanens genomférande kan ha en viss paverkan pd frémst
dikena séder som Vastra Rosenlundsvagen ifall att vagen
breddas eller att infarten flyttas dsterut. Dock finns det
dagvattenledningar i marken och maojligheten till att justera
dikena s& de kan samla dagvatten ar méjlig i samband med aftt
det eventuellt gors atgdrder pd Vastra Rosenlundsvégen. Dock
anses inte planfdrslagets genomfdérande innebdra en stérre
paverkan pd omrddets mojligheter att hantera dagvattnet.

Vatten

Detaljplanens genomférande beddms inte innebdra en negativ
pdverkan pd vattenférekomstavrinningsomrddet for Sattersviken
dd planférslaget inte innebdr ndgra storre férandringar an hur
omrddet ser ut i dagsldget.

Buller

Inom planomrdde finns idag fyra verksamheter som hanterar
olika fordonstyper, ex. lastbilar, gravmaskiner, husvagnar,
personbilar osv. Samtliga verksamheter finns inom planomradet
och innebdr redan en pdverkan pd bland annat buller fér
omgivningen. Planférslagets genomférande tilldter inga nya
byggrdatter eller nya verksamheter. Verksamheterna inom
planomrddet dr inte heller av sGdan karaktdr att de ar kdnsliga
for omgivningsbuller.

Ddrav beddms inte detaljplanen ha en pdverkan angdende
buller.
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Halsa och sakerhet
Risk for olyckor

Syftet med detaljplanen ar att féorbattra trafiksGkerheten inom
planomrddet och den nya detaljplanens genomférande
maojliggdr inte for ytterligare verksamheter. Detaljplanen medger
dock for kvartersmark for verksamheter (Z) och detaljhandel for
skrymmande varor (Hi) ndrmare Lovndsleden men syftet ar mer
for att maojliggodra for stdrre yta for att storre fordon ska kunna kéra
runt byggnaden eller f&ér parkering.

Barn

Planforslaget for Rosenlunds industriomrdde har utformats for att
sdkerhetsstdlla att det finns mojlighet att anldgga en gdng- och
cykelvag langs Vastra Rosenlundsvagen for att skapa en sGkrare
trafiksituation for oskyddade trafikanter.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap miljobalken

Planforslaget ar av sddan utformning att det inte beddms
pdverka hushdliningsbestdmmelserna enligt 3 kapitlet i
miljdbalken.

Trafik

Planforslaget for Rosenlunds industriomrdde dmnar att mojliggdra
for att skapa en sékrare trafiksituation genom att sGkerhetsstalla
att parkering sker inom den egna fastigheten, att vindplatsen
dverensstdmmer med verkligheten samt att mdjligheterna finns
for att skapa andra infarter till fastigheterna Hallersrud 1:97 och
1:100 om behovet uppstdar.
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