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Hammard kommun, Varmlands lan



Kommunstyrelsens arbetsutskott har 2012-03-13 givit Mark- och
planavdelningen i uppdrag att ta fram ett planprogram for
Sundholmen. Planprogrammet ska efter att det samrétts efterfoljas av
vidare detaljplanearbete.

Sundholmen &r bel&get pa den nordéstra delen av Hammard. Det har
over tiden funnits ett intresse fran flertalet markagare om att ges
mojlighet att stycka av sinafastigheter for att mojliggora ytterligare
bostadsbebyggelse i omradet.

For delar av omrédet géller vidare att Hammard kommun givits ett
forelaggande frén Lansstyrelsen om att anordna ett VA-
verksamhetsomrade och genom alman V A-anl&ggning erbjuda
vattentjanster for fastigheternai omradet.

Syftet med planprogrammet &r i ett tidigt skede i planeringen
stamma av tankar och idéer med myndigheter och ndrboende och
tillsammans utreda forutséttningar och énskemal for omradet som
sedan skaliggatill grund infor det fortsatta detalj planearbetet.

Program: Uppréttas vid behov dér inriktning och omfattning
bestdms. Programmet kan mynna ut i flera detaljplaner.

Samrad: Myndigheter, sakagare och andra berérda ges majlighet att
lamna synpunkter.

Granskning: Planforslaget finnstillgéangligt for granskning och en
sistamgjlighet att |amna synpunkter ges.

Antagande: Planen antasi kommunfullméktige.

Overklagande: Sakagare som inte fatt sina synpunkter
tillgodosedda har majlighet att 6verklagainom tre veckor fran
beslutet tagits.

L aga kraft: Om ingen 6verklagar planen vinner den laga kraft tre
veckor efter beslutet.

Programmet gor att kommunen far en helhetsbild 6ver omradet. |
programskedet ges berérda méjlighet till insyn och paverkan innan
kommunens stéllningstaganden &r |13sta. Ett program kan mynna ut i
flera detaljplaner.

Karta A, forutséttningskarta som beskriver vilka
forutséttningar som finns inom omradet

Karta B, idékarta som visar pa méjliga utvecklingsomraden
och vilkafor- och nackdelar som finns med omréadena.
Behovsbeddmning for MKB

Samradsredogorelse for Sundholmens planprogram

Planprogrammet har utarbetats av Mark- och planavdel ningen
genom planarkitekt Anna Lindstedt och Daniel Nordholm
Stadsbyggnadskonsult Varmland.
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Omradet & ca50 ha stort och placerat i de nordostra delarnainom
Hammard kommun. Omrédet nas fran vag 561. Inom omradet finns
ett mindre vagnat som helt utgors av enskilda végar.

| Hammard kommuns 6versiktsplan, antagen 2005-11-22, & omradet
utpekat som boende palandet vilket beskrivs som att landsbygdens
bebyggel se foljer mestadel s landsvagarnas strackning.
Exploateringar i dessa omraden ska foregas av detaljplan om fyra
eller fler hus planeras.

Lokalisering av ny bebyggelseintill Vanern ska ske sa att inte
skador uppkommer pa byggnader eller avloppsanlaggningar pa
grund av hdga vattennivaer. Vid nybyggnad bor golvnivan placeras
lagst panivan + 47 m 6 h RH2000.

Planprogrammets Ostra del grénsar enligt kommunens
gronstrukturplan till ett nérnaturomrade som syftar till att ge
mojlighet till rekreation for ndrboende.

Det finns inga detaljplaner eller omradesbestammel ser for omradet i
nul &get.

! " #1

En behovsbedomning for miljopaverkan har tagits fram 2012-04-11
tillsammans med kommunens miljésamordnare. Kommunen har i
behovsbeddmningen kommit fram till att framtida detaljplan inte
bedoms innebara betydande miljopaverkan.
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Av bedomningen framgar vidare att atgarder for att hantera
Oversvamningar bor utredas vidare. Slutligen ger
behovsbeddmningen rekommendationen att naturen i omradet ska
ses som en tillgang och arbetasin i framtida detaljplan.

$

%

Inom planomradet nordvéstradelar har det identifieras ett antal trad
som & skyddsvarda. | dvrigt finnsinga kanda naturvarden i omradet.
Soder om omradet finns en 16vskog med hogre naturvarden och Gster
om omr&det finns ett nérnaturomrade som &r utpekat av kommunen
for daglig rekreation. Omradets vastra delar &r 13glanta med Oppna
falt som ger karaktar a omradet.

# n

Det finns en fast fornlamning i omradets nordostra delar bestaende
av en stensattning, som ar en forhistorisk gravanlaggning fran
bronsal dern/jarnal dern.

En torplamning bestaende av en husgrund finns belégen pa den
vastra sidan om Sundholmsvégen i de centrala delarnaav
planomrédet. Strax utanfor planomradet finns en lamningar fran
Sundholmens sdgverk bland annat bestdende av rester fran
bostad/kontor, ugnar, jordkallare och banvall.

Sundholmsvégen delar in omradet i tvadelar; till vaster om végen
breder det 6ppna, och i huvudsak 1aglanta odlingslandskapet ut sig
och till dster breder skogen ut sig bakom den befintliga bebyggel sen
som till stor del foljer vagens stréckning. Det 6ppna landskapet ger
fina utblickar for den kringliggande bebyggel sen och fran vagarna
som omsluter odlingslandskapet. Fran slutet av Sundholmsvégen
finns det fina utblickar ut 6ver Vanern, &ven fran hojdeni de
nordostra delarna av omrédet har man fina utblickar ut Gver Vanern.
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Vastradelarna av planomrédet & enligt SGU:s dversiktliga
jordartskarta framst bestaende av lera och silt medan de 6stradelarna
av omradet framst ar bestdende av kalt berg, tunt eller
osammanhangande jordtacke.

Storadelar av omradet forvantas liggaunder + 47 m 6 h, vilket vid
hoga vattennivaer i Vanern innebér att det finns en
oversvamningsrisk i omradet.

Enligt behovsbedomningen har det konstaterats att omradet i sig inte
&r ett skredomrade men att grundforutsattningarnainte ar optimala
inom omradet i och med 6versvamningsrisken och kan kréava stabila
byggnadstekniska | Gsningar.

Strandskyddet inom kommunen &r 150 meter fran strandlinjen och
indt land.

Bebyggel sen inom omradet bestar av friliggande smahus som
anvands for dels fritidshus- och del's permanentboende. Omrédet
som helhet &r ett fritidshusomrade som successivt omvandlats mot
mer permanent boende. Inom omradet finns traditionell
fritidshusbebyggel se fran 1950-60-tal, om- och tillbyggda sadana
hus samt pa senare tid helt nyuppforda hus. Bebyggelsen har med fa
undantag samlats |angs de olika vagarnainom omradet och/eller i
skogsbrynet. Byggnadshojden hdller sig mellan 1 till 1 %2 vaningar.
Bebyggelsen har totalt sett en brokig karaktéar med stora variationer i
arkitektur och byggnadsstil, grundléggning, fargsattning,
fasadmaterial, takmaterial och takformer. Komplementbyggnader ar
ofta adre byggnader och utgors av vedskjul, forrad, garage och
ovriga ekonomibyggnader. Aven komplementbyggnaderna har ett
varierat och brokigt form- och materiel sprak.

Sammantaget &r bebyggel sens placering léngs vagarna, i de flesta
fall patomtens hogsta lage, samt att byggnadshojden gemensamt for
omradet och skapar tillsammans med brokigheten i fasad- och
takmaterial, fargsattning och takformer en for omradet
sammanhallen karaktar.
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Det finns en privat vattenledning inom omradet som &r kopplad till
kommunens nét. En avloppsledning gravdes ned i samband med att
vattenledningen grévdes ned men denna & for tillfallet intei bruk.
For delar av omrédet géller vidare att Hammard kommun givits ett
forelaggande fran Lansstyrelsen om att anordna ett VA-
verksamhetsomrade och genom allmén V A-anlaggning erbjuda
vattentjanster for fastigheternai omradet.

En del av dagvattnet pa Sundholmen férs via diken norrut for att dar
naVanern. Resterande delarna av dagvattnet pa Sundholmen fors via
diken till de sydvéastradelarna av omradet dar det fors vidare mot
Vénern genom ett krondike.

' ( ( (

Det finns ingen fjarrvarme inom omradet, uppvarmning sker med
egnalosningar.

Omradets elforsorjning ordnas genom anslutning till Fortums
distributionsnét.

Det finns en 3G mast i den vastradelen av planomradet.

Kommunen ansvarar for hanteringen av hushdllsavfall. Narmaste
atervinningsstation finns ca 4 km fran omradet utmed L 6vnasl eden.

Det finns en stomkanalisation forberedd for fibernatet inom omrédet,
vid utbyggnaden av VA.

Gatunat

Omrédet nas fran de allmanna végarna, vag 561 och vég 566 till en
mindre enskild vag. FOr narvarande sa & det Trafikverket som ar
vaghdllare av vag 566. Standarden pa vag 566 och den enskilda
vagen & 1ag med smal vagbredd och en del kurviga partier. WSP har
pauppdrag av Hammard kommun och Trafikverket tagit fram en
fystegsanalys, som avser att ge en 6kad kostnadseffektivitet och en
helhetssyn inom trafikplaneringen. Enligt fyrstegsprincipen ska
atgarder som paverkar behovet av transporter, och som effektiviserar
utnyttjandet av befintliga vagar, undersokas fore fysiska dtgarder
analyseras. | sista hand ska omfattande fysiska atgarder som storre
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ombyggnader och nya vagar dvervagas for att |6sa det aktuella
trafikproblemet. Fyrstegsprincipen & gjord for vagarna pa de ostra
delarna av Hammaro. V&g 566 tas dar upp som undermalig, den har
mycket 1&g standard och varken trafiksakerheten eller
framkomligheten &r tillfredstéllande.

Trafiken, inte minst tung byggtrafik, okar i takt med att utbyggnaden
av de Ostra delarna av Hammaro framskrider. Tunga fordon kan inte
motas pa de smalaste vagavsnitten. Oskyddade trafikanter & mycket
utsatta pa de smala vagarna. Trafiksituationen behdver darfor |6sas
innan den planerade 6kningen av boende kan avancera ytterligare.

Gang- och cykelvag
Det finns for nérvarande ingen gang- och cykelvag till eller inom
omradet.

Kollektivtrafik

Varmlandstrafik trafikerar vag 561, Lovnasieden, med linje 911,
linjen &r till storstadel anropstyrd. Narmaste hallplats ligger vid
Ostands, ca 800 meter fran Sundholmsvagen.

Smabéatshamn

Utanfor planomrédet, i de nordostra delarna finns det en
smabatshamn bel agen med uppskattningsvis 70 béatplatser. For
nérvarande ar smabatshamnen framst till for dem som &ger arrenden
pa Ravon.

$

Kartan till hoger ar en forutsattningskarta. Dér har det som finnsii
omrédet idag tagits upp for att skapa en bild av omrédet. Kartan
ligger sedan delvistill grund for vilken fortsatt utveckling omradet
skulle kunnata
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En forandring av landskapsbilden kommer att skei och med en
utokning av bebyggelsei omrédet. Stora delar av omradet som
lampar sig for nytillkommande bebyggel se kommer att kréva
utfyllnader och en htjning av marknivan, da deligger under + 47 m
6 h som & rekommendationen for lagsta golvnivan vid nybyggnation
for att klara av hoga vattennivaer i Vanern.

#

Kulturmiljéerna som finnsi omréadet kommer inte att paverkas av
planen.

Allafornlamningar, sval kanda som okanda, &r skyddade enligt
kulturminneslagen. Skulle i samband med exploatering eller andra
arbeten fornlamningar eller misstanka fornlamningar pétraffas skall
kontakt tas med tillsynsmyndigheten, i detta fall lénsstyrelsen.

&

Over svamning

Storadelar av omradet &r 1aglant, det finns darfor en risk att omradet
kan bli 6versvammat vid hoga vattenstand i Vanern. For vissadelar
inom planomradet kan frégan behtva behandlas vidare for att
bedoma vilka atgéarder som kan bli aktuellainom omradet och hur de
atgarderna skulle kunna paverkar landskapsbilden. Vid eventuell
planl&ggning av omrédet behdvs utredning goras for
dagvattenhantering inom omradet.

3G-mast
Undersokningar visar pa att stralningen fran basstationer &r langt
under de grénsvéarden som finns for elektromagnetiska falt. Nar det

gdller antenner for mobiltelefoni Gverskrids gransvéardena pa enstaka
meters avstand framfor antennens strdlande yta. | defall da
antennerna &r placerade pa master eller husfasader innebér detta att
man normalt inte kan utsittas for nivaer 6ver gransvardet. Omrade
A, som & det omrade narmast masten ar darmed langt under de
gransvarden som finns.

Strandskyddet inom kommunen & 150 meter fran strandlinjen. Inom
omréde D i planforslaget hamnar bebyggel sen pa en htjd med
utblickar 6ver Vanern ca 100 meter fran strandlinjen. Detta omrade
kan bli aktuellt for planldggning om generellt strandskydd infors av
L ansstyrelsen inom detta omrade.

% n n

Tanken &r att nytillkommande bebyggelsetill stor del skafdlja den
befintliga landsvagen inom omradet for att bevara landsbygdens
karaktar. De flestatomternainom omradet & stora och bor &ven vid
en exploatering hallas stora mellan 1500-2500 kvm, &ven detta for
att bibehdllalandsbyggdskaraktaren. Vid fortsatt planering och
exploatering av omradet bor extra vikt laggas vid tomters placering
sa att utblickar mot falt och 6ppna ytor mojliggors. Det &r fortsatt
viktigt att nya tomter —som pafleraplatser kommer att behdva
fyllas ut for att minska Gversvamningsrisken, skapa goda
avrinningsforhallanden och ge vackra utblickar — planeras noggrant
gdllande hojderna patomten i férhallande till omkringliggande
tomter och befintliga vagar.

Nytillkommande byggnaders skala och placering &r viktiga att de
harmonierar med omradets befintliga bebyggelse och haller siginom
1,5 vaningar och med en omsorgsfull placering inom tomten pa
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lampliga hojdlagen. Omrédet tal bebyggelse med varierad arkitektur
med modernt formsprak blandat med mer traditionell
byggnadsarkitektur, vilket ocksa ger variationer i material,
fargséttning och takformer. FOr branta taklutningar bor dock
undvikas.

De olika omradesindel ningarna pa kartan visar pa ett ungefarligt
avgransat omrade. Byggnation eller avstyckning utanfor de utpekade
omradena far g ske med hansyn till boendekvalitéer inom omradet
och 6versvamningsrisken.

Omrade A — beddms kunnainrymma ca 4 tomter. Detaljplan
behover i sadanafall uppréttas. En forutsattning ar att vagen och
tomtmarken hojs for att klara Gversvamning.

Omrade B — beddms kunnainrymma ca 3 tomter. Prévning av
till&tlighet och lamplighet via forhandsbesked/bygglov. En
forutsattning &r att vagen och tomtmarken hojs for att klara
Oversvamning.

Omrade C — bedéms kunnainrymma 1 tomt. Prévning av
till&tlighet och lamplighet via forhandsbesked/bygglov. En
forutsattning &r att vagen och tomtmarken hojs for att klara
Oversvamning.

Omrade D —omradet har utgatt efter samrad.

Omrade E — bedoms kunnainrymma ca 5-6 tomter. Detaljplan
behover i sadanafall uppréttas. En forutsattning ar att vagen och
tomtmarken hojs for att klara Gversvamning.

Omrade F — beddms kunnainrymma ca 3-4 tomter. Vid 4 tomter
behdvs detaljplan uppréttas. Vid 3 tomter eller farre sker provning av
till&tlighet och lamplighet via forhandsbesked/bygglov.

Omrade G — beddms kunna rymma 2 tomter. Prévning av
till&tlighet och lamplighet via forhandsbesked/bygglov.

Det & kommunens bedomning att omrédet bade tal och &r |ampat for
ytterligare bebyggelsei enlighet med detta planprogram. Detta
forutsatter dock att det kommunala V A-nétet & utbyggt och att
fastighetsdgarnainom omradet som har rédighet 6ver
exploateringsmarken & positivt instédldatill vidare komplettering av
bebyggel se.

' (

Utbyggnaden av VA-nétet till omradet innebér formodligen att
kommunen behtéver draom delar av ledningen. Vilkaforandringar
som kommer att ske med den ledning som redan finns nedgravd i
omradet & annu inte fastl agt.

Okad exploatering leder till 6kad hardgjord yta vilket innebér att
fragor som ror dagvattenhantering ska | osas.

Det &r vid utveckling av omrédenainom planomradet viktigt att
klargora hur hantering av dag- och draneringsvatten fran befintliga
och tillkommande mark och byggnader ska hanteras. Paverkan pa
MKN vatten maste beaktas nar det géller dagvattenhanteringen.

'  ( (

Bostadshusens varmeforsorjning ska ske med langsiktigt hdllbara
energilosningar. Det & for narvarande inte aktuellt att bygga ut
fjarrvérme nétet till Sundholmen.

Gatunat

For narvarande &r det Trafikverket som &r vaghallare av vég 566.
Det pagar en diskussion mellan kommunen och Trafikverket om
vagfragan och om vem som i fortséttningen kommer att vara
vaghdllare. Det & av intresse att frégan om vég 566 |6ses innan
vidare planlaggning blir aktuell.
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Atgarder som kan kommaatt bli aktuella for vag 566 & breddning
av vég, motesplatser och géng- och cykelvag. Atgérderna &
beroende av hur mycket bebyggel sen 6kar inom ett storre ndromrade
totalt sett (Rud, Lindené&s och Sundholmen).

Aven vagarnainom bor atgardas innan vidare utbyggnad kan ske,
framforallt Mortskarsvag som leder vidare vaster ut fran
Sundholmvégen maste dtgérdas da vagen ligger pa en hojd mellan
46-47 m 6 h. En ny dragning av de norra delarna av M értskarsvagen
kan eventuel It bli aktuell. Ovriga &gérder som kan komma att bli
aktuellafor de enskilda vagarna & motesplatser och forstérkning av
vag. Vid eventuell exploatering & det exploatdren som bekostar
mojliga dtgarder som krévs for att genomfora exploateringen.

V&gen inom omradet forutsatts dven fortsattningsvis ha enskilt
huvudmannaskap.

Gang- och cykelvag

Det sker och kommer att ske en 6kad permanentisering av Lindenés.
| och med att det blir fler permanentboende ute pa Lindenas och
beroende pa hur stor exploatering blir av Sundholmen kan det finnas
incitament for en utbyggnad av gang- och cykelvag till omrédet.
Som det ser ut i nulaget ar dock dettainte en primér atgard.

Kollektivtrafik

Utvecklingen som sker i de norddstra delarna av Hammard ger ett

Okat underlag for en utokad kollektiv trafik till dessadelar. Vid en
okad bebyggel se blir detta en fraga mellan Hammaré kommun och
Varmlandstrafik.

Smabatshamn

For de som vdjer att bosétta sig hér ar det viktigt att mojlighet till
bétplats ges. Av strandskyddsdispensska &r det lampligt att
samordna smabatshamnar och bryggor till fa platser. Daintresset for

utveckling av befintlig smabéatshamn inte & stor ges forslag till ny

sméabétshamn i omradets nordvastra delar.

Enligt gjord behovsbeddmning, daterad 2012-04-11, beddms inte

planen innebara konsekvenser som medfor en betydande
miljopaverkan.

Fal jandefragor bor utredas ytterligare:
—  Oversvamningsatgarder.

Rekommendationer for fortsatt arbete;

Naturen i omradet &r en tillgang och bor arbetasin i planen.

Fragor att hanteravid fortsatt planarbete;

Fragan om vé&g 566 |6ses innan vidare planl&ggning blir

aktuell.
Fragor rorande dagvattenhantering inom omradet.
Oversvamningsrisken inom omradet.

Hur landskapshilden paverkas av en storre exploatering.
Naturvardesinventering med fokus pa att identifiera

skyddade/rodlistade arter.

Hur riksintressena for det rorliga friluftslivet och
V énerskargarden paverkas.

Vanern som sérskilt vardefullt vatten.

Omraden med skyddsvarda tréd.

Ett rikt fagelliv, vid Larbergsviken.

Befintliga markavvattningsforetag inom omradet.
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) *
Vidare planarbete initieras av markagare inom omradet som ar
intresserade av ett exploatera.

*

Under perioden 2012-10-25 tom 2012-11-30 har planprogrammet
samrétts med myndigheter, nérboende och andraintressenter. Av
samradet har det fran Lansstyrelsen framkommit att man vid
planl&ggning behdver beakta ett antal fragor och att det &ven ska
genomfora en naturvardesinventering. | 6vrigt ansdg de att omrade D
inte lampade sig for bebyggel se pa grund av strandskyddet.

Fran privatpersoner i omrédet har det inkommit yttranden om att
omrade D borde strykas frén programmet, invandningar har dven
inkommit rérande omrade E och F. En oro frén de boende har
framkommit om vad som kommer hdnda med den enskilda vagen
vid en eventuell exploatering och en 6nskan om att kommunen skata
Over huvudmannaskapet for vagen. For utforligare information
avseende samradet kan samrédsredogorel sen 14sas.

#

*

For planprogrammet for Sundholmen foreslas en méttlig
exploatering i forhdlande till omradets storlek. Enstaka husinom
Sundholmen beddms kunna provas av tillatlighet och lamplighet via
forhandsbesked/bygglov. For omraden som géller fler an tre tomter
kravs att detaljplan uppréttas.

Kommunens 6nskan & att nytillkommande bebyggelse till storsta
del skaplacerasi brynen till 3kermarken for att bevara det 6ppna
landskapet. Etablering inom omradet ska framst ske till befintligt
vagnét. Byggnation eller avstyckning utanfor de utpekade omradena

far g ske med hansyn till boendekvalitéer inom omradet och
Oversvamningsrisken.

Beslut togs i kommunstyrelsen 2013-04-16 8§ 49 om att godkénna
programmet som underlag for kommande bygglov och detaljplaner.

Planarkitekt Anna Lindstedt
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