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DETALJPLANENS SYFTE

Bakgrund

Den gdllande stadsplanen, "Férslag fill stadsplan fér S6dra
Lévndsomradet och del av Hallersrud samt till Gndrad och
utvidgad stadsplan fér del av Hammar", vann laga kraft &r 1979.
Sedan dess har omrddet successivt byggts ut, men inte fullt ut i
enlighet med stadsplanens utformning. Detta har lett till flera
avvikelser som idag pdverkar verksamheterna inom planomrddet
negativt.

Ett sarskilt problem ar vandplanen i den sydvastra delen av
omrddet, som enligt gdllande plan ar felaktigt placerad. Den ar
riktad &t fel hdll och ligger delvis dver befintliga fastigheter, vilket
skapar begrdnsningar for byggnation samt forsGmrar
trafiksituationen for verksamheterna i omréadet.

Detta har féranlett behovet av att ta fram en ny detaljplan, i syfte
att sdkerstdlla att byggratterna dverensstdmmer med den idag
faktiska bebyggelsen samt att skapa férutséttningar fér en mer
andamdilsenlig trafikidsning inom omrddet. Flera verksamheter ar
beroende av tunga transporter, vilket stdller sarskilda krav pd
‘rrfiks‘rruk’ruren.

Figur 1: Dronarfoto 6ver planomradet.
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Syfte

Syftet med detaljplanen &r att sGkerstalla att
planbestdmmelserna éverensstdmmer med den befintliga
bebyggelsen, forbattra trafiksituationen inom planomrddet samt
se dver mojligheterna for befintliga verksamheter att utvecklas
och expandera, i den man det dr mojligt.

Figur 2: Bild dver plankartans felaktigheter med verkligheten.

SAMMANFATTNING

Planforfarande

Planen kommer att handldggas med ett standardférfarande med
granskning enligt PBL 2010:900, kapitel 5.

Samrad: Myndigheter, sakdgare och andra berdrda ges
mojlighet att Idmna synpunkter.
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Granskning: Planférslaget finns tillgangligt fér granskning och en
sista majlighet att ldmna synpunkter ges.

Antagande: Planen antas i kommunfullmdaktige.

Overklagande: Sak&gare som inte f&tt sina synpunkter
tillgodosedda har méjlighet att dverklaga inom tre veckor frén
beslutet tagits.

Laga kraft: Om ingen dverklagar planen vinner den laga kraft tre
veckor efter beslutet.

Laga kraft

.

Figur 3: Bild dver planprocessens olika steg.

Preliminar tidsplan

Godkdannande for samrad KSAU - November 2025
Samrdd - November/December 2025

Beslut om granskning KSAU - Augusti 2026
Granskning - September 2026

Antagande KF - November 2026

Laga kraft - December 2026

Handlingar som hor till planforslaget

e Planbeskrivning (Denna handling) (2026-06-18)
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Plankarta (2026-06-18)

Grundkarta (2025-10-21)

Undersdkning om betydande miliopdverkan (2025-10-22)
Fastighetsforteckning (2026-05-04)

Trafikutredning lastplatser Rosenlund (2025-07-07)
Geotekniskt PM (2026-04-21)

Samrdadsredogorelse (2026-06-18)

Lagesbestamning

Planomrdadet ér beléget i Rosenlund, som utgdr en del av
LAévndsomrddet i norra delen av kommunen.

Planomrdadet grénsar i sdder till Lovndsleden, i vast och norr Hill
Rosenlunds bostadsomrdde, och i &st till Norra Hallersrudsvagen.
Omrdadet har god tillgdng till bdde service och kommunikationer,
med ndrhet till huvudvagar och kollektivirafik.

Markagoforhallanden

Planomrdadet berdr de privatdgda fastigheterna Hallersrud 1:97,
Hallersrud 1:98, Hallersrud 1:99, Hallersrud 1:100 och Hallersrud
1:101.

Planomr&det bestdr dven av del av Hallersrud 1:67 som dags av
Hammard kommun.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Oversiktliga planer

| den gdllande dversiktsplan fr&dn 2018 ar planomrédet inte sdrskilt
utpekat som utvecklingsomrdde. Ddremot illustreras planomrédet
som ett befintligt industriomréde i markanvéndningskartan varfor

planen beddms ha stdd i gallande dversiktsplan.
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Figur 4: Karta 6ver pagaende markanvindning fran OP 2018
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Gallande stadsplan

Planomradet ingér till stérsta del i stadsplanen Férslag fill
stadsplan fér S6dra Lévndsomrddet och del av Hallersrud samt il
dndrad och utvidgad stadsplan fér del av Hammar. Stadsplanen
upprattades ar 1978 och vann laga kraft i oktober &r 1979.

Den nu gdllande stadsplanen till&ter att kvartersmarken fér
fastigheterna Hallersrud 1:97, 1:98, 1:99, 1:100 och 1:101 fér
anvands for smdaindustri (Jm), och att byggnader fér ha en
maximal byggnadshojd pd é meter samt att byggratterna
begrénsas av mark som inte fé&r bebyggas.

Kring kvartersmarken fér smdindustri (Jm) finns allmdanplatsmark
for "gata, gdng- och cykelvdag" och "park eller plantering”. Den
allmanna platsmarkens yta dr inte faststélld utan begrdnsas av en
omrdadesgrdns frén vilken mindre avvikelser far goras.

Stadsplanen kvarstdr inte i sin helhet utan hari vissa delar ersatts
av nya detaljplaner.

S |

FORSLAG TILL STADSPLAN FOR

SODRA LOVNASOMRADET
ocH DEL av HALLERSRUD saMT TiLL ANDRAD
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Figur 5: Bild dver géllande stadsplan.
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Gallande detaljplan

En liten del av den gdllande detaljplanen fér Hammar 1:6 m.fl.
Rosenlund ingdr ocksd i planomrddet. Detaljplanen vann laga
kraft 2013-12-20 och hade som syfte att mojliggéra marken fér
bostadsandamal.

| den gdllande detaljplanen &r marken planlagd som allman
plats for "Huvudgata" och "natur' som maojliggor for bullerplank.

. K\/”%fx'ﬁ-a@.

VSIS

Figur 6: Del av géllande detaljplan som ingar i planomradet inringat i blatt.
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Riksintressen

Riksintressen gdller geografiska omrdden som har pekats ut darfér
att de innehdller nationellt viktiga vérden och kvaliteter.
Omré&den kan vara av riksintresse for bdde bevarande och
exploatering men ocksé for bland annat yrkesfiske.

Rorligt friluftsliv

Hammard kommun omfattas av bestGmmelserna 4 kap. 2 §
miljdbalken d& kommunen tillhor riksintresset Vanern med 6ar och
strandomrdden. Riksintresset innebdr att omrédden som dar sérskilt
kénsliga frén ekologisk synpunkt ska skyddas mot &dtgdrder som
kan skadas dess varden. Sarskilt ska turismen och friluftslivet,
speciellt det rérliga friluftslivet, beaktas.

Hela Hammard kommun ligger inom omréde av riksintresse for
det rorliga friluftslivet.

Skyddade vatten

Planomrdadet ligger i ndrheten av omré&de som Naturvdrdsverket
har pekat ut som omrdade for sarskilt vardefulla vatten.

Natura 2000

Planomrdadet angrdnsar inte eller ligger i ndrheten av Natura
2000-omréde.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

1§ Mark- och vattenomrdden skall anvédndas fér det eller de
andamdl fér vilkka omrddena dr mest Idmpade med hénsyn till
beskaffenhet och Idge samt féreliggande behov. Planférslaget
innebdr inga stdrre dndringar som skulle innebdra en storre
foréndring for omrédet och anses inte strida mot 3 kap
miljdbalken.

Miljokvalitetsnormer

Miljdkvalitetsnormerna (MKN) syftar till att skydda mdanniskors miljo
och hdlsa. Idag finns det sé@rskilda normer for:
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e olika féroreningar i utomhusluften (SFS 2010:477)

e olika parametrar i vattenférekomster (SFS 2004:660)

e olika kemiska féroreningar i fisk- och musselvatten (SFS
2001:554)

e omgivningsbuller (SFS 2004:675)

Vattenforekomster

Planomrdadet ligger inom vattenférekomstavrinningsomrdde for
Sattersviken.

Omgivningsbuller

Verksamheterna inom planomrddet dr inte av sddan karaktér att
de ar kansliga for omgivningsbuller.

Buller

Inom planomré&de finns 4 verksamheter som hanterar olika
fordonstyper, ex. lastbilar, grdvmaskiner, husvagnar, personbilar
osv. Samtliga verksamheter finns inom planomrddet idag och
innebdr redan en viss paverkan pd bland buller fér nGromrddet.
Ett plangenomférande antas inte medféra dkat buller frén
verksamhetsomrddet. Detaljplanen som nu tas fram infor
begrdnsningar som inte finns i gdllande plan. Marginell vidare
utveckling av omré&det mojliggdrs men inte i samma utstréickning
som i gdllande plan. Anvandningsbestdmmelsen verksamheter
(Z) ska tillampas fér omraden for service, lager, tillverkning med
tillhérande foérsdljning, partihandel och annan jGmforlig
verksamhet med begrdnsad omgivningspdverkan. Inte heller
detaljhandel med skryymmande varor (Hq1) antas inrymma sarskilt
bullrande verksamheter.

Halsa och sakerhet
Risk for olyckor

Inom planomréde finns fyra verksamheter som hanterar olika
fordonstyper, ex. lastbilar, gré&vmaskiner, husvagnar, personbilar
osv. Samtliga verksamheter finns inom planomrddet och innebdr
redan en pdverkan pd bland annat trafiksdkerhet.
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Séder om verksamheterna inom planomrddet gar Lovndsleden,
som har en hastighetsbegrénsning p& 60 km/h. 2024 var ADT
(&rsdyngstrafik) p& Lovnésleden 6 500 fordon, varav 4.4% var
tyngre fordon. Lovndasleden ar en av kommunens mest
trafikerade vagar vilkket innebdr att det finns risk for trafikolyckor,
s@rskilt vid rusningstrafik

Risk for oversvamning

Planomr&det ligger &ver en hogsta nivd fér Vanern med en
marknivd som varierar mellan +53 - 57 meter 6ver havet.

Planomrdadet ligger inte inom omrdde or risk for dversvdmning,
enligt MSB &versvémningskartering for 200-érs flode eller beréknat
hogsta flode.

Vid skyfall sker avrinning pd ytan vésterut fill dagvattendammen
samt omhdndertas av befintliga diken och dagvattenledningar i
den mdan kapaciteten récker till.

Geotekniska forhallanden

Enligt jordartskarta frdn SGU domineras jorden inom den 6stra
delen av omrédet av post-glacial sand. Ldngre vdasterut
forekommer postglacial silt. Vid planomrddets vastra gréns sker
en dvergdng till glacial lera. Det kan d& noteras att denna lera &r
den jordart som dar éldst och att sGval silt som sand kan ha
avlagrats ovanpd denna lera inom planomrdadet.

Infér granskningsskedet har ett geotekniskt PM tagits fram for att
redogdra fér markens geotekniska férutsattningar och markens
ldmplighet i forhallande till planens féreslagna markanvdandning.
Som underlag har tidigare geotekniska utredningar i
angrénsande projekt studerats samt kompletterats med ett besdk
av planomrédet.

Utifrdn omrddets geologi, de observerade férhdllandena pd
platsen och de uppgifter som framgdr av geotekniskt PM beddms
de byggnadstekniska forutséttningarna inom omrédet som
gynnsamma for férekommande verksamhet och ej féranleda
ndgon ytterligare undersdkning utdéver vad som omndmns
avseende uppférande av byggnader med hdgre markbelastning
an 32 kPa inom 20 m fr&n planomrddets vastra grdns.
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Risk for erosion, ras och skred

Planomrdadet ér idag bebyggt och bestdr till stérsta del av
h&rdgjorda ytor, vilket gér att risken for erosion, ras och skred
beddms som liten.

Enligt SGUs karta dver forutsattningar for skred i finkornig jordart
samt karta 6ver jordskred och raviner finns inte ndgra sddana
omré&den markerade inom eller i anslutning fill planomré&det.

Postglacial silt

i Glacial lera

! Postglacial sand

Figur 7: Bild dver forekommande jordarter fran SGU:s jordartskarta 1:25000 - 1:100000
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Potentiellt fororenade omraden

Inom planomré&det finns tvd utpekade potentiellt férorenade
omrdden. Dessa finns utpekade pé fastigheterna Hallersrud 1:97
och 1:98. Inom fastigheterna bedrivs verksamheter som inkluderar
bilvérdsanléggning, bilverkstad samt dkeri.

Figur 8: Kartbild som visar tva potentiellt fororenade omraden inom planomradet.
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Dagvatten

Planomr&det ér anslutet till det kommunala ledningsnétet for
dagvattenhantering. Séder om Vastra Rosenlundsvagen och norr
om fastigheterna Hallersrud 1:99 och 1:100 finns tvé diken som
ansamlar dagvatten. Samt norr om Lovnasleden finns dike och
uppsamlingsyta fér dagvattnet. Vaster om planomrddet finns en
dagvattendamm som med hdnsyn planomrddets
hojdférndllanden férvéntas kunna hantera dven stérre
regnmdngder genom avrinning pd ytan.

Kulturmiljo

Planomradet innefattar inte eller berdr olika kulturvarden.

Fornlamningar

Det finns inga k&nda fornldmningar inom eller i ndrheten av
planomrddet.

Sociala

Planomrdadet bestdr idag utav fyra verksamheter och tvd olika
typer av vagar. Idag finns inga naturliga moétesplatser inom
planomrdadet.

Vatten och aviopp

Inom planomrdadet finns det kommunala vatten- och
avloppsledningar (VA) inom den allmdnna platsmarken for GATA
och NATUR. Samtliga verksamheter inom planomrédet ér
anslutna ftill det kommunala VA-natet.

El och IT

Ellevios storre kraftledning gdr genom planomrédets sédra del,
odver Lovnasleden, med tillhérande rattighetsgata. Luftledningen
ges och ett markreservat fér aimdannyttig luftledning (h).
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Service

Planomrdadet ér beléget i ndrheten till bostadsomrdde, gym,
skola, busshdllsplats och atervinningsplats.

Inom en radie av 2 kilometer finns handelsomrddet med
livsmedelsaffarer, tankstation, bilverkstad med mera. Aven
bussbytesplatsen med flera avgdngar mot Skoghalls centrum och
in mot Karlstad finns inom detta avstdnd.

Trafik

Rosenlunds verksamhetsomrdde dr beldget i direkt anslutning fill
Lovndasleden och trafikforsoris likt intiliggande bostadsomrdde
frdn Vastra Rosenlundsvdgen via Norra Hallersrudsleden.
Trafikflddet ar relativt I&dgt, med cirka 800 fordon per dygn pd
Norra Hallersrudsvégen och cirka 320 fordon per dygn p& Vdstra
Rosenlundsvagen.

Fastigheterna inom omrddet har olika angdringsmaojligheter.
Fastigheterna 1:98 och 1:101 nds via véndplatsen inne pd
Rosenlund, medan 1:97 har angdring strax norr om denna plats.
Fastighet 1:99 nds direkt fran Vastra Rosenlundsvégen. Fastighet
1:100 saknar i dagslaget egen angoéring och ar beroende av
tilltrdde via angrdnsande fastigheter, antingen 1:99 eller 1:101,
vilket skapar praktiska utmaningar for tillgé&nglighet och
anvandning.

Trots att det rdder parkeringsférbud vid véndplatsen — och under
sommarhalvéret 2025 dven stannandeférbud — férekommer det
frekvent ofilldten parkering. Detta forsvarar mojligheten for fordon
att vénda och pdaverkar framkomligheten negativt. Aven strax
norr om véndplatsen, mitt emot angdringen fill fastighet 1:97, stér
bilar ofta parkerade, vilket ytterligare férsvarar tillgangligheten fill
fastigheten.

Gdang- och cykeltrafiken i omrddet ar begrdnsad. En kort géng-
och cykelvég finns I&éngs Norra Hallersrudsledens vastra sida, frén
korsningen med Vdastra Rosenlundsvadgen ner till en busshdliplats. |
ovrigt saknas separata g&ng- och cykelvégar, vilket innebdér aft
gdng- och cykeltrafik sker i blandtrafik. Véstra Rosenlundsvégen
anvdnds av skolelever pd vag fill Hammarlundens skola, men
ndrmaste gdng- och cykelvag till skolan ligger cirka 300 meter
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norr om omrddet, viket innebdr att barn ror sig i trafikmiljder utan
separering fran biltrafik.

Identifierade trafikrelaterade problem

e Fastighet 1:100 saknar egen angdring, viket innebdr att
tilltrdde sker genom nyttjande av angrdnsande fastigheter.
Detta skapar osdkerhet kring fillganglighet och rattigheter.

e Parkerade bilar vid och omkring véndplatsen forsvarar
angoring fill fastighet 1:97 och hindrar effektiv vandning for
fordon.

e Verksamhetsutdvare inom omrédet upplever att befintliga
ytor for lastning och lossning dr oftillrdckliga, viket péverkar
logistiken negativt.

Figur 9: Bilden visar trafikméangder som uppmattes 2024.

DNR 2024/110 Granskningshandling 2026-06-17 sidan 19



DETALJPLANENS OLIKA DELAR

Nulagesbeskrivning

| dagsléget finns det inom planomrédet fem olika fastigheter for
fyra aktiva verksamheter - Hammard bergsprangning, First
stop/Wijks dackcenter, Hammard bilcentrums uppstaliningsplats
for husbilar, husvagnar och slép samt SKBK i Hammaro.

| norra delen av planomré&det ligger Véstra Rosenlundsvagen,
som dr en lokalgata till bostadsomrddet i norr och vast samt
angdring till planomrédet. | detaljplanens sédra del gér
Lévnasleden. Langs vagarna finns diken och grénytor.

Planomradet &r fill storsta del utbyggt och hérdgjort.

Figur 10: Dronarfoto 6ver planomradet som ar markerat i gula linjer.
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Allman plats

| planférslaget fér Rosenlunds industriomrdde planléggs
Lévnasleden som vag (VAG), dé& den anvands fér transporter
mellan olika omrdden i orten och ingdr i det sammanhdngande
huvudndatet med prioriterad framkomlighet for fordonstrafiken.

Vastra Rosenlundsvagen ar planlagt som lokalgata (GATA:1) och
har fatt ett stérre anvéndningsomrdde i 6st dn vad den gdllande
stadsplanen medger idag och som stracker sig mellan

fastighetsgransen i norr och séder. Detta for att mojliggdra for att
infarten till fastigheten Hallersrud 1:100 kan f& en egen infart fr&n
Vastra Rosenlundsvégen samt att mojliggdra fér anldggande av
en gdng- och cykelvdg p& den norra sidan av vagen.

| planomr&dets sédra del, norr om Lévndsleden (VAG), samt i
planomr&dets nordvdstra del planldggs marken som (NATUR) for
att bibehdlla barridr mellan vég och verksamheterna inom
kvartersmarken. Naturmarken (NATUR) har Gven som syfte att
hantera dagvatten samt méjliggéra fér en GC-vag inom
naturmarken norr om Vastra Rosenlundsvagen.

Inom naturmarken i séder infors en egenskapsbestdmmelse om
utformning av allmd@n plats (n1) som anger att en servicevag fill
pumpstationen ska finnas. Bestdmmelsen infors for att ge stéd &t
den befintliga servicevagen som leder till en av kommunens
pumpstationer utanfér planomrédet.

Ett markreservat for allmdannyttig luftledning (hi) inférs inom den
allmanna platsen fér (VAG). Luftledningen &r befintlig och
omfattas av ledningsrétt. Markreservatet inférs pd inrddan av
ledningsagaren.
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Figur 11: Plankartan ar illustrerad 6ver en markanvandingskarta som redovisar
fastighetsbeteckningar.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman fér mark for allmant dndamail, det vill
saga vag (VAG), lokalgata (GATA:) och naturmark (NATUR).

Kvartersmark

Anvdandningsbestdmmelsen fér kvartersmarken évergdri och
med den hdr detaljplanen frdn smdindustrii den gdllande
stadsplanen, till verksamheter (Z) och detaljhandel med
skrymmande varor (H1). Genom de anvdndningsbestGmmelserna
beddms befintliga verksamheter ges planstdéd samtidigt som
beredskapen fér andra verksamheter av likartad karaktar
bibehdlls fér att méta eventuellt dndrade behov i framtiden.

| gdllande stadsplan anges en hogsta byggnadshdjd om 6 meter.
| foreliggande planférsiag for Rosenlunds industriomrédde anges
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istallet en hogsta totalhdjd om 7 meter (hz) for planomrédet
generellt respektive 9 meter (hi) ddr sé kravdes for att ge
planstéd &t befintlig byggnad. Eftersom planomrddet redan ar
utbyggt till stérsta del har hdjdbestdmmelserna satts utifrdn
befintliga byggnader. P& sd vis beddms ingdende verksamheters
behov vara tillgodosedda samftidigt som det begrdnsar eventuell
tillkommmande bebyggelse fill motsvarande hojdnivaer.

Planfoérslaget begrdnsar utnyttiandegraden av de ingdende
fastigheterna genom att ange en stérsta byggnadsarea om 40%
av fastighetsarean inom anvdandningsomrddet (e1).
Utnyttjandegraden utgdr ifrdn den ingdende fastighet med storst
utnyttjiondegrad idag. Motivet ar att sGkerstalla att
verksamhetsanknuten logistik ska rymmas inom den egna
fastigheten séval som parkering och uppstdlining av maskiner,
material med mera.

Darutdver omges kvartersmarken av en remsa med prickmark
som ar mellan 4-8 meter bred. Prickmarken begrénsar att viss
mark inte far férses med byggnad for att sdkerstdlla ett
bebyggelsefritt omrdde mot den allménna platsen av
trafiks@kerhetsskal och for att sdkerstdlla dtkomst for skdtsel av
grénsytorna.

Mellan den allmé&nna platsen for GATA; och kvartersmarken inom
Hallersrud 1:99 och 1:100 infors ett utfartsforbud for att genom
sl@pp i forbudet styra de tilkommande anslutningsvagarna till de
platser som trafikutredningen har beddmt som I&dmpliga.

En bestdmmelse om minsta fastighetsstorlek (d1) har inforts for att
sdkerstdlla att de ingdende fastigheterna inte styckas av
ytterligare eftersom att det skulle kunna leda fill nya
trafikforsoriningsproblem.

Inom 20 meter frdn den véstra planomrddesgrénsen har en
skyddsbestdmmelse (ms) inférts som anger att marken inte fér
forses med ett markiryck dverstigande 32 kPa. Motivet till
bestdmmelsen ar att en geoteknisk undersdkning har sékerstallt
aft marken ar Iadmplig att belastas fill den nivan.
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PLANERINGSUNDERLAG

Undersokning enligt 6 kap. 6 § plan- och bygglagen
(2010:900)

Kommunen beddmer att detaljplanen inte kan antas medfdra
betydande miljdpdverkan. Lansstyrelsen i Varmland har i sitt
samrddsyttrande meddelat att de delar den beddmning.

Utredningar

Under planprocessens gang har en trafikutredning tagits fram foér
att undersdka hur respektive ingdende fastighet kan trafikforsérias
pd bdsta satt samt vilkka mojligheter som finns att tillskapa battre
lastnings- och lossningsmojligheter for de ingdende
verksamheterna.

Infér granskningsskedet har dven ett geotekniskt PM tagits fram
for att undersdka markens ldmplighet ur ett geotekniskt
perspektiv.

Trafikutredning

Trafikutredningen fokuserade pd att utreda mojligheter fill
angoring till fastigheterna p&d omrédet och ldmpliga platser for
lastning och lossning av gods. Detta utifrén den
problembeskrivningen som angavs under avsnittet
"Planeringsforutsattningar”, stycket "Trafik". Detta var att:

e Fastighet 1:100 saknar egen angdring, viket innebdr att
tilltrdde sker genom nyttjande av angrdnsande fastigheter.
Detta skapar osdkerhet kring tillganglighet och rattigheter.

e Parkerade bilar vid och omkring véndplatsen férsvarar
angdring fill fastighet 1:97 och hindrar effektiv vandning for
fordon.

e Verksamhetsutdvare inom omrédet upplever att befintliga
ytor for lastning och lossning dr ofillréickliga, vilkket péverkar
logistiken negativt.
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Trafikutredningens forslag till angoring

Forslaget innebdr att 1:98 och 1:101 fér oféréndrad angdring, via
vandplatsen.

For att tillgodose angdringsbehovet fér 1:100 flyttas den befintliga
angoringen mellan Vastra Rosenlundsvagen och 1:99 cirka sju
meter &sterut. Vid en flytt av angdringen fill Hallersrud 1:100 bér
den befintliga sténgas s& det endast ar en angdring till en
fastigheten som leder ut fill Vastra Rosenlundsvagen.

Hallersrud 1:99 angdrs ddrmed endast frdn véndplatsen pd
Rosenlund.

Angoringen fill 1:97 kan flyttas fill Vastra Rosenlundsvagen for aft
skapa battre utrymme for fordon som ska till och frén fastigheten.

Enligt ovanstdende forslag fér alla fastigheter direkt angoring frén
kommunala vagar utan att behdva nyttja annans mark.

Trafikutredningens slutsats

Trafikutredningen sammanfattar att det finns genomfoérbara
|6sningar for att sdkerstalla angdring till samtliga fastigheter inom
omrddet. Genom att justera befintliga angdringspunkter och
infora ett sliapp i utfartsférbudet vid Vastra Rosenlundsvdgen kan
fastighet 1:100 ges en egen angdring utan att belasta
angrdnsande fastigheter. Férslaget innebdr dven forbattrade
angoringsmojligheter fér fastighet 1:97 genom flytt av infart, vilkket
minskar paverkan fran felparkerade fordon.

Utredningen visar ocksd att méjligheterna fér godsmottagning pd
allman platsmark &ar begrénsade. Den enda tekniskt mojliga
placeringen for en lastficka é@r lGngs Vastra Rosenlundsvégen,
men denna I6sning dr inte ldmplig p& grund av bristande
vandmajligheter. Enligt gdllande riktlinjer bér godsmottagning i
forsta hand ske pd kvartersmark, vilket starker behovet av att
verksamhetsutdvare planerar fér detta inom sina respektive
fastigheter.
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Figur 12: Flygfoto dver planomradet med plangranser. Nya mojliga anslutningsvagar
(orangestreckad linje) samt gang- och cykelvég (vitstreckad linje) illustreras.

Geoteknisk undersokning

Infér granskningsskedet har en geoteknisk undersdkning tagits
fram som underlag for kommunens beddmning av markens
geotekniska ldmplighet.

Reslutatet av den geotekniska undersdkningen har sammanstdallts
i ett geotekniskt PM som bildggs planhandlingarna.
Undersdkningen konstaterar dvergripande utifrdn omrddets
geologi, de observerade férhdllandena pd platsen och de
uppgifter som framgdr av tidigare geotekniskt PM att de
byggnadstekniska férutséttningarna inom omrédet ér
gynnsamma for forekommande verksamhet.

For omrddet inom 20 meter frdn den vastra planomrddesgréinsen
mot dagavattenmagasinet konstaterar undersdkningen aftt
byggnader och andra laster upp till 32 kPa kan p&féras utan att
ytterligare geotekniska undersdkningar behodver féretas. Det
beddms som sannolikt att marken har hogre bérighet dn s& men
det kan inte inte garanteras utan vidare utredning. Detaljplanen
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kommer darfér att begrdnsa hogsta tilldtna markbelastning till 32
kPa eftersom att det ar den nivé som ar sdkerstélld som ldmpligt i
planarbetet. Skulle det i framtiden uppstd ett behov frdn
verksamhetsutdvarna att p&féra stérre marklaster an sé inom 20
meter frdn den vastra planomrddesgrdnsen s& behover det
provas i en ny detaljplan med en riktad geoteknisk undersdkning.

DNR 2024/110 Granskningshandling 2026-06-17 sidan 27



GENOMFORANDEFRAGOR

Genomforandetid

Genomférandetiden ar 10 &r frén laga kraft. Under
genomfdérandetiden har fastighetsdgaren en garanterad ratt att
bygga i enlighet med detaljplanen och detaljplanen far inte
andras utan att synnerliga skal foreligger. Efter
genomférandetidens utgdng fortsatter detaljplanen att gdlla,
men kan dd éndras eller upphdvas utan att fastighetségaren har
ratt fill ersattning for till exempel forlorad byggratt.

Fastighetsrattsliga fragor
Forandrad fastighetsindelning

Detaljplanen féranleder inte négot behov av fastighetsreglering
och utgdr ifr&n befintliga fastighetsgranser. Darutdver infors en
bestdmmelse om minsta fastighetsstorlek (d1) for att sakerstalla att
de ingdende fastigheterna inte styckas av ytterligare.

Rattigheter och servitut

Inga nya rattigheter eller servitut beddms behodvas for
detaljplanens genomférande. Inom planomrddet finns befintliga
ledningsratter for bland annat el- och teleledningar. Skulle behov
av att flytta ledningar uppstd s& ar det den som initierar flytten av
ledningen som ocksd ska bekosta flytten.

Utbyggnad allman plats

Detaljplanen maojliggér for att en ny géing- och cykelvag ska
kunna anldggas norr om Vastra Rosenlundsvagen.

Atgdérdsbehovet kommer att hanteras enligt géingse rutin for
prioritering av géng- och cykelvagsutbyggnad i kommunen.

Detaljplanen mojliggdr éven fér att tvé nya anslutningsvagar frén
verksamhetsomrdadet till Vastra Rosenlundsvégen. Frén Hallersrud
1:97 samt Hallersrud 1:100 tillkommer méjligheten att anldgga
anslutningsvagar i linje med trafikutredningens slutsatser. Frén
Hallersrud 1:99 finns idag en anslutningsvag som inte har stod i
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gdllande detaljplan. Inte heller i féreliggande detaljplan ges
denna anslutningsvag stod. Den befintliga anslutningsvagen fill
1:99 behdver stdngas innan en ny anslutning till 1:100 kan
anléggas.

Figur 13: lllustration pa plankarta av méjlig GC-strackning samt dndrade anslutningar till
Vastra Rosenlundsvagen

Ekonomiska fragor

Ansvarsfordelning betraffande finansiering och utférande av
framtida ansluthingsvéagar kommer att hanteras i enskilda avtal
med respektive part. Grundprincipen om att den part som ér
betjant av dtgdrden ocksd ska bekosta den kommer att
tillémpas.

Planavgift

Ingen planavgift tas ut i samband med bygglov.

DNR 2024/110 Granskningshandling 2026-06-17 sidan 29



KONSEKVENSER

Fastigheter och rattigheter

Ingen ny fastighetsbildning, rattigheter eller servitut beddms
behdvas for detaljplanens genomférande.

Dagvatten

Dagvatten inom planomrédet ska som utgdngspunkt hanteras
inom planomrd&det via befintliga dagvattensystem i from av diken
och brunnar. Vid stora regnmdangder kan viss avledning pé ytan
ske vilket i och med planomrddets generella hojdférhdllanden
skulle leda vattnet till fordrojningsmagasinet vaster om
planomrddet.

Vatten

Detaljplanens genomférande beddms inte innebdra en negativ
paverkan pd vattenférekomst avrinningsomrédet for Sattersviken.

Buller

De verksamheter som ryms inom anvandningsbestdmmelserna Z
och H ska vara av den typen som inte har stor
omgivningspd&verkan bland annat med avseende pd buller. De i
planomrddet ingdende verksamheterna dr i sin tur inte heller av
storningskanslig karaktar. Ett plangenomférande beddms darfor
sammantaget inte innebdra férsémrade omstédndigheter med
avseende pd omgivningsbuller.

Halsa och sakerhet
Risk for olyckor

Syftet med detaljplanen ar att forbattra trafikskerheten inom
planomrddet och beddms inte pdverka risken for olyckor inom
eller utanfor planomradet.
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Barn

Planférslaget for Rosenlunds industriomrdde har utformats for att
sdkerhetsstdlla att det finns mojlighet att anldgga en gdng- och
cykelvag langs Vastra Rosenlundsvagen for att skapa en sdkrare
trafiksituation for oskyddade trafikanter. Ett genomférande av
planen skulle sdledes kunna f& en positiv effekt for barns
forutsattningar att resa sjalvstandigt och trafiksGkert genom
planomrddet for att né den intilliggande busshdllplatsen
exempelvis.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap miljobalken

Planforslaget ar av sddan utformning att det inte beddms
paverka hushdllningsbestdmmelserna enligt 3 kapitlet i
miljdbalken.

Trafik

Planforslaget for Rosenlunds industriomrdde syftar bland annat fill
att skapa ett sdkrare och mer effektivt utnyttjande av
transportinfrastrukturen inom planomrdédet.

En mojlig konsekvens av planen ar att en vaganslutning
tillkommer till Vastra Rosenlundsvégen frén Hallersrud 1:97.
/&ngrden beddms kunna utféras utan stoérre oldgenhet pd
trafiksGkerheten och skulle forbéattra angdringsmojligheterna for
Hallersrud 1:97.

2026-06-17

Adam Nilsson
Planarkitekt
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